MAZOWIECKIE
C‘ ceNTRUN 20.0azowsze

SPOLECZNEJ

Warszawa, 16 maja 2019 .

Ogtoszenie nr MCPS.OR-2100-2/2019
dotyczace ustugi wsparcia w procesie pozyskania odpowiedniej
powierzchni biurowej przeznaczonej dla administracji publicznej celem

najmu

Mazowieckie Centrum Polityki Spotecznej z siedzibg w Warszawie (02-002) przy ul. Nowogrodzkiej
62A ogfasza, Ze jest zainteresowane ustugg wsparcia w procesie pozyskania odpowiedniej
powierzchni biurowej przeznaczonej dla administracji publicznej — Mazowieckiego Centrum Polityki
Spotecznej (w treéci rowniez jako: ,MCPS") celem jej najmu. Informacje nt. profilu dziatalnogci
MCPS znajdujg sie na stronie www.mcps.com.pl.

Szczegoty dotyczace zakresu ustugi wsparcia, a takze powierzchni biurowej pozadanej przez MCPS
oraz propozycie zasad najmu zostaty okreslone w dalszej czeéci Ogloszenia. Podmioty
zainteresowane uczestnictwem w niniejszej procedurze (dalej: ,Podmioty zainteresowane”),

zobowigzane sg dostosowac swoje dziatania do regut i wymogdw okreslonych Ogloszeniem.

I.  Wymagania dotyczace zakresu ustugi

Ustuga wsparcia w procesie pozyskania odpowiedniej powierzchni biurowej przeznaczonej

dla MCPS obejmuje w szczegolnosci:

1. Analize potrzeb dotyczgcych nowej powierzchni biurowej przeznaczonej dla MCPS oraz ich
zdefiniowanie.

2. Przygotowanie harmonogramu catego procesu prowadzacego do wynajecia powierzchni
oraz przeprowadzki, podzielonego na etapy okreslajace w szczegdlnoséci czynnosci oraz daty
ich przeprowadzenia.

3. Przeprowadzenie rozpoznania rynku nieruchomosci w oparciu o kryteria uzgodnione z MCPS
(wstgpne zatozenia okreslono w rozdz. Il) i w efekcie utworzenie tzw. krotkiej i dtugiej listy
nieruchomos$ci, a nastgpnie przygotowanie i zaprezentowanie MCPS szczegdtowej
informacji nt. poszczegodlnych nieruchomosci z okresleniem aspektéw ,za” oraz ,przeciw”,
a takze rekomendacjami dotyczacych dalszych dziatan. MCPS moze docelowo okresli¢
sposob i forme prezentacji powyzszego.

4. Wsparcie MCPS lub samodzielne prowadzenie negocjacji z wynajmujgcymi.

ul. Nowogrodzka 62A, 02-002 Warszawa, tel.: 22 622 33 06
www.mcps.com.pl, mail: mcps@mcps.com.pl



5. Biezgce przygotowywanie i dostarczanie analiz, w szczegolnosci technicznych w zakresie
powierzchni biurowych, budynku, aranzacyjnych i w efekcie finansowych dotyczgcych
poszczegodlnych propozycji najmu, majgcych na celu ostateczny wybor rozwigzania
dotyczgacego nowej lokalizacji.

6. Przygotowanie wzoru umowy najmu ze szczegdlnym uwzglednieniem postanowien
koniecznych, przedstawionych przez MCPS.

7. Wsparcie MCPS lub samodzielne prowadzenie negocjacji nt. ostatecznej wersji umowy
najmu.

8. Zarzadzanie lub wsparcie MCPS w zarzadzaniu dziataniami po zawarciu umowy najmu,
do momentu rozpoczecia dziatalnosci w nowej lokalizacji, w szczegolnosci doradztwo
techniczne, aranzacyjne, biezgca analiza i weryfikacja kosztéw, w tym dotyczacych prac
aranzacyjnych, nadzér na wykonywaniem prac adaptacyjnych, uczestnictwo w odbiorach
prac.

9. Wytonienie lub wsparcie MCPS w wytonieniu firmy dokonujgcej przeprowadzki.

10. Zapewnienie personelu posiadajgcego wiedze i doswiadczenie w wykonywaniu ustug
zakre$lonych w pkt. 1-9, w szczegdlnodci: (1) architekta, (2)inzyniera budowlanego,
(3) prawnika specjalizujgcego sig w umowach najmu nieruchomosci biurowych

przeznaczonych na cele administracji publicznej.

Il. Termin swiadczenia ustugi
Ustuga bedzie realizowana od momentu zawarcia umowy z MCPS do momentu rozpoczecia

dziatainosci w nowej lokalizacji, jednak nie dtuzej niz do 30 czerwca 2020 r.

lll. Wymagania wzgledem Podmiotéw zainteresowanych

Kazdy podmiot, ktéry chce ztozy¢ wniosek o dopuszczenie do udziatu w negocjacjach, musi

wykazac, ze:

1. Posiada doswiadczenie w $wiadczeniu ustug wsparcia w procesie pozyskania powierzchni
biurowej przeznaczonej dla administracji publicznej, rozumiane jako wykonanie — w ciggu
ostatnich pieciu lat', liczac od daty uptywu terminu na sktadanie wnioskéw o dopuszczenie
do negocjacji — przynajmniej dwdch tego typu ustug zakonczonych zawarciem przez podmiot
administracji publicznej umowy najmu powierzchni biurowej wynoszacej przynajmniegj
1.500m? kazda.

" Dla okreslenia daty wykonania ustugi wigzacy jest termin zawarcia umowy najmu przez podmiot administracji
publicznej.



2. Posiada aktualne ubezpieczenie odpowiedzialnos$ci cywilnej za szkody wyrzgdzone

w zwigzku z wykonywaniem czynnosci posrednictwa w obrocie nieruchomosciami na sume

ubezpieczenia nie mniejszg niz 500.000,00 zt.

IV. Wymagania dla nieruchomosci stanowiacej docelowy przedmiot najmu

i

Przedmiotem najmu jest powierzchnia biurowa z przeznaczeniem dla MCPS.

(6]

Wymagania dotyczace przedmiotu najmu:

pozadane jest, aby budynek byt z przeznaczeniem na wylgcznosé MCPS i posiadat
do czterech kondygnacii;

budynek musi spetniaé wszelkie normy oraz przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego dla budynkow uzytecznosci publicznej, w szczegdinosci posiadad
utatwienia dla os6b z niepetnosprawnoscig ruchowa (pozgdane sg rozwigzania
nowoczesne, w petni zautomatyzowane, niewymagajace ingerencji osoby trzeciej);
powierzchnia biurowa (rozumiana jako pokoje dla pracownikéw oraz sala lub sale
konferencyjne; do powierzchni biurowej nie zalicza sie ciggéw pieszych, weztow
sanitarnych oraz pomieszczen magazynowych) powinna zapewniaé komfort pracy
oraz spetnia¢ wszelkie normy i przepisy, w tym BHP, dla co najmniej 150 os6b; zaleca
sig, aby pokoje byty 2 lub 3 osobowe; przewiduje sig réwniez potrzebe okoto 25 pokoi
jednoosobowych; przewiduje sig dodatkowe powierzchnie dla dwoch sekretariatow,
gabinetow kadry zarzadzajgcej najwyzszego szczebla, sali lub sal konferencyjnych;
ogodtem powierzchnia biurowa bedzie wynosi¢ ok. 2.200 m?;

sala konferencyjna: pozgdana jest jedna sala konferencyjna z rozwigzaniem
modutowym (mozliwo$¢ tatwego przemieszczania $cian — $ciany przesuwne),
umozliwiajacym kazdorazowe dostosowanie powierzchni sali do potrzeb MCPS; sala
powinna umozliwiac przebywanie w pozycji siedzacej (krzesta z dostawkg
do notowania) okoto 70 0s6b jednoczesnie, przy zachowaniu stosownych norm BHP;

w przypadku braku sali z rozwigzaniem modutowym, pozadane jest zapewnienie

- dostepnosci dwoch sal — wigkszej (na ok. 70 osob) oraz mniejszej (na ok. 25 oséb);

pozadana jest powierzchnia ok. 100 m? z przeznaczeniem na archiwum zakladowe
(pomieszczenia te musza przynajmniej wypetnia¢ normy wynikajace z przepisow
rozporzadzenia Ministra Kultury z dnia 15 lutego 2005 r. w sprawie warunkoéw
przechowywania dokumentacji osobowe;j i ptacowej pracodawcéw); zaleca sig, aby
pomieszczenia archiwum zaktadowego byly wyposazone w system sygnalizacii
pozarowej, drzwi przeciwpozarowe o podwyzszonej odpornosci ogniowej,
z zastrzezeniem koniecznoéci spetienia norm dla stropu (w przypadku budynkéw
podpiwniczonych lub propozycji umiejscowienia archiwum zaktadowego na innym

niz parter poziomie), w tym w zakresie jego nos$nosci ok. 1.500 kg/m?;



pozostata powierzchnia uzytkowa, w tym — na kazdym pietrze — korytarze, wezet
sanitarny (oddzielnie dla mezczyzn oraz kobiet; wymagane sg dodatkowe dwa
oddzielne sanitariaty dla osob odwiedzajgcych) oraz zaplecze socjalne;
budynek musi posiada¢ sprawne instalacje zapewniajace dostep do wszystkich
~mediow”, w tym:
- elektryczng zapewniajgcg o$wietlenie miejsca pracy zgodnie z obowigzujacymi
normami;
- sie¢ WAN o pozadanej predkosci nie mniejszej niz 100 Mb/s (facze symetryczne);
- dostep do cyfrowej linii telefonicznej (pozadany: dostep do centrali telefonicznej)
w budynku musi by¢ zapewniony dostep do przewodowej sieci komputerowe;
wewnetrznej (LAN) o pozgdanej predko$ci nie mniejszej niz 1000 Mb/s;
pomieszczenia przed oddaniem do uzytkowania zostang odnowione i dostosowane
(aranzacja), zgodnie z wymogami i standardem pozgdanym przez MCPS
(w szczegolnosci: malowanie scian i sufitdbw, wymiana wykfadziny);
w budynku powinna by¢ zapewniona selektywna zbiorka odpaddéw komunalnych;
budynek musi posiada¢ catodobowy dostep do najmowanych pomieszczen przez
7 dni w tygodniu;
monitoring: pozadane jest, aby w budynku byt zapewniony monitoring wszystkich
wejsc (wewnatrz i na zewnatrz), ciggéw komunikacyjnych oraz budynku na zewnatrz
przynajmniej w sposéb umoZliwiajacy monitorowanie parkingu; podmiotem
odpowiedzialnym za przetwarzanie danych zgromadzonych poprzez monitoring jest
MCPS;
ochrona budynku: pozgdane jest zapewnienie ochrony budynku w godzinach
od 6 do 20, w dni robocze MCPS, w tym soboty pracujace (okoto 3 soboty w roku).
Ochrona bedzie realizowana poprzez przynajmniej jedng osobe znajdujgcy sie
na terenie budynku, ktorej miejsce pracy bedzie zlokalizowane przy wejsciu gtéwnym
do budynku, a takze poprzez catodobowe zapewnienie patrolu interwencyjnego
z czasem przyjazdu nie diuzszym niz 15 minut;
parking: pozadany jest ogrodzony parking z wjazdem zabezpieczonym w spos6b
utrudniajagcy wjazd oraz wyjazd przez osoby niepozadane (brama, szlaban,
kolczatka); dopuszcza sig zapewnienie parkingu w inny sposéb, w szczegdlnosci
poprzez dostgp do miejsc parkingowych w bezposredniej bliskosci przedmiotu najmu,
pod warunkiem, ze bedzie on nieodpfatny dla MCPS; liczba miejsc parkingowych
ok. 15;
lokalizacja budynku: w granicach administracyjnych m.st. Warszawy, pozgdana

w odlegtosci nie wigkszej niz 3,5 km, liczonej jako promien okregu



od geometrycznego Srodka budynku Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Mazowieckiego zlokalizowanego w m.st. Warszawie przy ul. Jagiellonskiej 26;

o zaleca sig, aby przedmiot najmu byt zlokalizowany w sposéb zapewniajgcy dogodny
(rozumiany jako odlegtosc nie wigcej niz ok. 500 m od przynajmniej dwdch, réznego
rodzaju $rodkdéw komunikacji publicznej; preferowany jest dostep do komunikagji
szynowej — metro, kolej, tramwaj) dostep do publicznych $rodkow komunikacji (metro,

kolej, tramwaj, autobus).

V. Okres najmu oraz termin zawarcia umowy najmu

1.
2
3.

Zawarcie umowy najmu powierzchni biurowej bedzie na czas oznaczony.

Okres najmu wynosic¢ bedzie nie mniej niz 36 i nie wiecej niz 120 miesiecy.

Termin rozpoczecia najmu nastapi nie wczesniej niz od 1 wrzesnia 2019 r. i nie pdzniej niz
od 29 lutego 2020 r.

Pozadane jest wydanie przedmiotu najmu nie pdzniej niz w terminie trzech miesiecy od daty

Zawarcia umowy najmu.

VI. Podmioty zainteresowane oraz wymagane dokumenty:

1

W negocjacjach zmierzajgcych do zawarcia umowy, ktorej przedmiotem bedzie ustuga
wsparcia w procesie pozyskania odpowiedniej powierzchni biurowej dla MCPS moga wzigé
udziat podmioty, ktdre spetniajg wymagania okreslone w rozdz. Ill.

Przediozone dokumenty powinny zawiera¢ w szczegoélnosci:

1) wniosek o dopuszczenie do negocjaciji, ktérego wzor stanowi zatacznik do Ogtloszenia,
2) dokumenty poswiadczajgace nalezyte wykonanie ustugi, o ktérej mowa w rozdz. Ill ust. 1,
3) polise potwierdzajgcg posiadanie ubezpieczenia, o ktorym mowa w rozdz. |1l ust. 2.
Wszystkie ww. dokumenty muszg by¢ ztozone w formie oryginatu i podpisane przez
osobe/osoby uprawniona/uprawnione do reprezentacji Podmiotu zainteresowanego lub kopii
potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem (przez osobeg/osoby uprawniong/uprawnione
do reprezentacji Podmiotu zainteresowanego. W przypadku przedstawienia kopii
nieczytelnej lub budzgcej watpliwosci co do jej prawdziwosci, MCPS moze zadad
przedstawienia oryginatu lub notarialnego poswiadczenia.

MCPS ma prawo wezwac Podmiot zainteresowany do podania dodatkowych informacji
lub dokumentéw, w szczegodinosci potwierdzajgcych spelfnienie wymagan. Brak odpowiedzi
na wezwanie w terminie zakreslonym przez MCPS bedzie uznany za tozsamy z wycofaniem
sig przez Podmiot zainteresowany z dalszego procedowania, a wniosek o dopuszczenie

do negocjacji tegoz nie bgdzie podlegat dalszemu rozpatrywaniu.



VIL.

VIl

Miejsce i termin skifadania Wnioskow o dopuszczenie do negocjacji

Whioski o dopuszczenie do negocjacji (wniosek) nalezy sktada¢ osobiscie lub przesytaé
drogg pocztowg na adres: Mazowieckie Centrum Polityki Spotecznej, ul. Nowogrodzka 62A,
02-002 Warszawa, do 24 maja 2019 r. (wlacznie) do godz. 15%,

O dochowaniu terminu, o ktérym mowa w ust. 1, decyduje data i godzina wptyniecia wniosku
na wskazany adres, a nie data stempla pocztowego / nadania przesytki kurierskiej.

Whioski ztozone po terminie nie beda rozpatrywane.

Zaproszenie do rozmoéw negocjacyjnych

Kierujgc si¢ przede wszystkim doswiadczeniem Podmiotu zainteresowanego oraz
ewentualng wstepna ceng ustugi, MCPS wybierze jeden lub wigkszg ilo$¢ Podmiotow
zainteresowanych, z ktérymi podejmie rozmowy majace na celu wypracowanie warunkow
Swiadczenia ustugi.

MCPS zastrzega, ze w kazdym czasie jest uprawniony do przerwania negocjacji
z jednym lub wszystkimi Podmiotami zainteresowanymi, a Podmiotom zainteresowanym
nie przystuguje z tego tytutu jakiekolwiek roszczenie.

W toku dalszych rozméw lub negocjacji MCPS bedzie sig kierowat w szczegdlnosci:

1) propozycjg cenowg ustugi,

2) zasobem wstepnie przedstawionych przez Podmiot zainteresowany nieruchomosci oraz

ich adekwatnosci do potrzeb i mozliwosci MCPS, w tym réwniez mozliwoéci finansowych.

4. MCPS zastrzega sobie prawo zawarcia z Podmiotem zainteresowanym umowy

na wytgcznose, jak rowniez z kilkkoma Podmiotami zainteresowanymi, w szczegélnosci

w zalezno$ci od mozliwosci finansowych MCPS.

IX.Tryb postgpowania

1.

Niniejsze ogtoszenie nie stanowi oferty ani przyrzeczenia publicznego, a jest jedynie
zaproszeniem zainteresowanych podmiotéw do rozpoczecia rozméw lub docelowo
negocjacji.

Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ odwotania niniejszego ogtoszenia w kazdej chwili,
bez podania przyczyn, a po dacie okreslonej w rozdz. VIl ust. 1 — réwniez niezaproszenia
do negocjacji wszystkich lub wybranych Podmiotéw zainteresowanych, jak réwniez
przerwania w kazdym czasie rozpoczetych rozmow wstepnych lub negocjacji i pozostawienia
ich bez rozstrzygnigcia, a Podmiotom zainteresowanym nie przystuguje ztego tytutu
jakiekolwiek roszczenie.

W zwigzku z ogtoszeniem, jak réwniez podejmowanymi przez MCPS czynno$ciami

zwigzanymi z ogtoszeniem, zadnemu podmiotowi nie przystugujg jakiekolwiek roszczenia,



w szczegdlnosci MCPS nie bedzie zwracat jakichkolwiek kosztoéw zwiazanych z podjeciem

przez jakichkolwiek dziatar podjetych przez Podmiot zainteresowany lub osoby trzecie.

Postanowienia dodatkowe

1. Podmiot zainteresowany moze w kazdym czasie wycofaé swoj udziat w rozmowach
lub negocjacjach.

2. Podmiot zainteresowany poda proponowana, wstepna cene ustugi w polskich ztotych. Cena
podlega negocjaciom i obejmuje wszelkie koszty zwigzane z realizacjg zadan objetych
przedmiotem niniejszego postgpowania, w tym okreslonych w rozdz. I.

3. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym sktada sig wraz z ttumaczeniem na jezyk polski,
poswiadczonym za zgodnosc¢ ze stanem faktycznym przez Podmiot zainteresowany .

4. MCPS zastrzega mozliwo$¢ wprowadzenia zmian do ogloszenia. O wprowadzonych
zmianach MCPS umiesci stosowng informacje wytacznie na swojej stronie internetowej.
Postanowienia rozdz. IX ust. 2 i 3 majg odpowiednio zastosowanie.

5. Wszelkie zapytania nalezy kierowa¢ droga elektroniczng na adres: mcps@mcps.com.pl.

6. Regulamin negocjacji w sprawie wyboru podmiotu $wiadczacego ustuge wsparcia w procesie
pozyskania odpowiedniej powierzchni biurowej przeznaczonej dla administracji publicznej
dostepny jest w siedzibie MCPS.

7. Niniejsze ogtoszenie zostato upublicznione na stronie www.mcps.com.pl oraz w siedzibie
MCPS (tablica ogtoszen).

XI. Zataczniki

1. Wzor wniosku o dopuszczenie do negocjacii.

osoba prowadzaca sprawe:
Piotr Ptaciszewski — kierownik Wydziatu Zamowien Publicznych

tel. 22 622 42 32 w. 79, e-mail: piotr.placiszewski@mcps.com.pl

p.o. Dyrektora

“iuzowieckiego Centrum proiecznej

Aleksander Kornatowski



Zatgcznik do Ogtoszenia

Whiosek o dopuszczenie do udzialu w negocjacjach
w zwiazku z ogtoszeniem nr MCPS.OR-2100-2/2019 z 16 maja 2019 r.
dotyczacym ustugi wsparcia w procesie pozyskania odpowiedniej powierzchni

biurowej przeznaczonej dla administracji publicznej celem najmu

Dane Podmiotu zainteresowanego:
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W odpowiedzi na ogtoszenie nr MCPS.OR-2100-2/2019 z 16 maja 2019r. dotyczace
planowanej ustugi wsparcia w procesie pozyskania odpowiedniej powierzchni biurowej
przeznaczonej dla administracji publicznej celem najmu, skfadam niniejszy wniosek

o dopuszczenie do udziatu w negocjacjach, ktérych przedmiotem jest ustuga wsparcia

dla MCPS.
Wstepna cena za swiadczenie ustugi objete ogtoszeniem wynosi: ....................... zt
(stownie: ......oooeeiiiniiinni. ). Mamy Swiadomo$¢, ze cena moze ulec zmianie w wyniku

przeprowadzonych negocjaciji.

Oswiadczamy, ze:
1. Posiadamy doswiadczenie w $wiadczeniu ustug wsparcia w procesie pozyskania
powierzchni biurowej przeznaczonej dla administracji publicznej?, zdobyte podczas

wspotpracy z:

2 Rozumiane jako wykonanie przynajmniej dwoch tego typu ustug zakorficzonych zawarciem przez podmiot
administracji publicznej umowy najmu powierzchni biurowej wynoszacej przynajmniej 1.500m? kazda.



(wskazac nazwe, adres, kontakt (np. telefon, e-mail) podmiotu administracji publicznej,
na rzecz kidrego zostata wykonana ustuga)

Powierzchnia biurowa wynajeta w wyniku ww. ustugi wynosi: ................ m?
Ustuge wykonano (zakonczono): ...............eeveeee.n. (dd/mm/rrrr)

2 SRS

(wskazac nazwe, adres, kontakt (np. telefon, e-mail) podmiotu administracji publicznej,

na rzecz ktérego zostata wykonana ustuga)

Powierzchnia biurowa wynajgta w wyniku ww. ustugi wynosi: ................ m?
Ustuge wykonano (zakonczono): .........ccccveeeeeeennn... (dd/mm/rrrr)

2. Na potwierdzenie nalezytego wykonania powyzszych ustug przedstawiamy stosowne
dokumenty.

3. Posiadamy aktualne ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone
w zwigzku z wykonywaniem czynnosci posrednictwa w obrocie nieruchomogciami na sume
ubezpieczenia nie mniejszg niz 1.000.000,00 zt.

4. Zapoznaliémy sig i akceptujemy warunki ogtoszenia nr MCPS.OR-2100-2/2019 z 16 maja
2019r.

Zatgczniki do niniejszego wniosku stanowig (nalezy dotgczyé kopie dokumentéow
po$swiadczajgcych nalezyte wykonanie ustug, kopie polisy OC, jak
rowniez - wg uznania - np. wstepny wykaz proponowanych

nieruchomos$ci i inne):

(podpis osoby upowaznionej do sktadania wniosku
oraz pieczgcie identyfikacyjne Podmiot zainteresowany)






